Richtlinie zur Forderung von
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen
an privaten Gebauden im Sanierungsgebiet
"Altstadt Blieskastel” (ModRL)

Praambel

Die barocke Altstadt von Blieskastel gilt als einzigartiges stadtebauliches Geflige im Saarland. Drei
Bereiche der Innenstadt zwischen Schlossberg und Bliesaue sind jeweils als Ensemble denkmalrecht-
lich geschiitzt (Alt Blieskastel, Kirche Auf der Agd, Klosteranlage Auf dem Han); fast 130 Einzeldenk-
maler unterstreichen zudem die grof3e denkmalpflegerische Bedeutung des Stadtkerns.

Seit Jahrzehnten bemuht sich die Stadt Blieskastel diesem historischen Erbe und dessen Erhalt und
Fortbestand mit Malnahmen der Stadtebaulichen Sanierung Rechnung zu tragen. Beginnend im Jahr
1986 mit der Stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafinahme ,Stadtmitte Blieskastel” wird
die stadtebauliche Entwicklung Blieskastel hier mit Finanzmitteln der Stéadtebauférderung seit 2015 als
Sanierungsmalinahme ,Altstadt Blieskastel* im Programmbereich ,Stadtebaulicher Denkmalschutz*
fortgefihrt.

Die o6ffentlichen Malinahmen der Freiraumgestaltung werden von Anfang an von zahlreichen privaten
MaRnahmen der Blieskasteler Blirger begleitet. Das private Engagement erfahrt seit Beginn der Sa-
nierungsmafnahmen eine finanzielle Férderung mit Mitteln der Stadtebauférderung auf der Grundlage
einer Modernisierungsrichtlinie aus dem Jahr 1986. Diese wird nun den geanderten Rahmenbedin-
gungen angepasst und fortgeschrieben.

1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1 Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ,Altstadt Blieskastel® (2015) ist
Grundlage der stadtebaulichen Sanierungsmalnahme ,Altstadt Blieskastel® im Programmteil
.Stadtebaulicher Denkmalschutz®. Die stadtebauliche Sanierungsmaflahme zielt u.a. darauf,
den Stadtkern im Hinblick auf den demographischen und wirtschaftlichen Wandel als Wohn-/,
Arbeits-/, Handels-/, Dienstleistungs- und Aufenthaltsstandort zu starken und weiterzuentwi-
ckeln zum Erhalt der Zentrums- und Versorgungsfunktion. Teil dieser stéddtebaulichen Sanie-
rungsmafnahme ist die Erhaltung und Inwertsetzung privater Bausubstanz zur Starkung der
Wohn- und Lebensqualitat im historischen Umfeld. Die privaten Bauherren sollen dabei mit Mit-
teln der Stadtebauférderung unterstitzt werden.

Die Modernisierung und Instandsetzung dienen der Behebung stadtebaulicher Missstande und
baulicher Mangel.

Die Stadt Blieskastel gewahrt jahrlich im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel und in Ab-
hangigkeit der Stadtebaufoérderungsmittel des Bundes und des Landes nach Maligabe dieser
Richtlinie auf Antrag Zuwendungen fir die Modernisierung und Instandsetzung von baulichen
Anlagen, die im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Altstadt Blieskastel” liegen (vgl. Anla-
ge 1 Abgrenzung Férdergebiet).

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Zuwendungen nach dieser Richtlinie besteht nicht.

1.2 Es gelten die folgenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften in der jeweils aktuell geltenden
Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB),
e Verwaltungsvereinbarung tber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander
nach Art. 104 a Abs. 4 Grundgesetz zur Férderung stadtebaulicher Malinahmen,
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Stadtebauforderrichtlinie des Saarlandes (StbFRL),

Landeshaushaltsordnung (LHO),

Gesetz Nr. 938 betreffend Haushaltsordnung des Saarlandes (LHO),
Verwaltungsvorschriften zur Haushaltsordnung des Saarlandes (VV-LHO),
Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB),

Verordnung Uber die Vergabe o6ffentlicher Auftrage (Vergabeverordnung - VgV).

Daruber hinaus wird die Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV) hilfsweise herangezo-
gen

Gegenstand der Férderung

Zuwendungsfahig ist die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden im férmlich festge-
setzten Sanierungsgebiet ,Altstadt Blieskastel. Dies gilt fir Malnahmen im Gebaude ebenso
wie an der dufleren Gebaudehille und dem privaten Wohnumfeld (Freiraumgestaltung), soweit
sie zu einer deutlichen Verbesserung der dkologischen Situation und der Freiraumqualitat bei-
tragen. Belange des Denkmalschutzes sind zu bertcksichtigen.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
durch bauliche Mallnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauGB an bestehenden Ge-
bauden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Gebaude nachhaltig erhéhen, die allge-
meinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieeinsparung er-
moglichen. Stadtebauliche Misssténde liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachladssigung der laufenden Instandhaltung der
baulichen Anlagen zurlckzuflhren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben.
Durch die durchgefihrten MalRnahmen missen entsprechend den stadtebaulichen Zielen die
bestimmungsgemale Nutzung oder der stddtebaulich gebotene Zustand von Gebduden und
deren AuRenanlagen wiederhergestellt werden.

Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen missen im offentlichen Interesse lie-
gen; ein oOffentliches Interesse liegt insbesondere dann vor, wenn das Gebaude nach seiner in-
neren oder auferen Beschaffenheit in einer objektiven Gesamtbetrachtung Missstande und
Mangel im Sinne des § 177 BauGB aufweist und die zur Beseitigung der Missstande und Man-
gel durchzufihrenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen mit den Zielen des
Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®, den Zielen und Zwecken
stédtebaulicher Planungen der Stadt Blieskastel und den Zielsetzungen des ISEKs vereinbar
sind.

Die Kosten der Modernisierungs- oder InstandsetzungsmafRnahmen sollen unter Berlcksichti-
gung der stadtebaulichen Bedeutung und Funktion des Gebdudes im Verhaltnis zur Restnut-
zungsdauer wirtschaftlich vertretbar sein. Die Gesamtausgaben dirfen bei Gebduden ohne be-
sondere stadtebauliche Bedeutung in der Regel nicht mehr als 75,00 Prozent eines vergleich-
baren Neubaus an gleicher Stelle betragen.

Stehen ModernisierungsmalRnahmen in Verbindung mit Malnahmen, insbesondere der Denk-
malpflege, die notwendig sind, um das Gebaude entsprechend seiner geschichtlichen, kiinstle-
rischen und stadtebaulichen Bedeutung instand zu setzen und zu erhalten, in seinem gesamten
Baubestand zu erneuern und einer den heutigen wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechenden
Verwendung auf Dauer zuzufiihren, so sind auch die hierdurch zusatzlich entstehenden Kosten
zuwendungsfahig. Die Gesamtkosten kdnnen in diesem Falle die Kosten eines vergleichbaren
Neubaus ausnahmsweise Uberschreiten, durfen jedoch nicht mehr als 150,00 Prozent eines
vergleichbaren Neubaus an gleicher Stelle betragen. Die Stadt Blieskastel entscheidet im Ein-
zelfall Uber die geschichtliche, kiinstlerische und stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes.



24

25

2.6

2.7

2.8

29

5.1

Bei der Modernisierung oder Instandsetzung von Gebduden ist moglichst eine umfassende
Sanierung aller betroffenen Gewerke anzustreben (Komplettmodernisierung). In diesen Fallen
kann die Stadt Blieskastel nach Ermessen einen Architektengutschein zukommen lassen. Ein
Rechtsanspruch besteht nicht.

Im Einzelfall ist auch eine Modernisierung einzelner Gewerke (Teilmodernisierung) maoglich. Bei
den Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen wird ausdrticklich empfohlen, einen Ar-
chitekten fur die Kostenermittlung hinzuzuziehen (vgl. 5.4).

Aus technischen, 6konomischen oder sozialen Griinden kann die Modernisierung oder Instand-
setzung auch in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden (stufenweise Modernisierung).

Auch die Modernisierung von gewerblich genutzten Gebauden bzw. von Gebaudeteilen ist zu-
wendungsfahig.

Nicht zuwendungsfahig sind MaRnahmen, die den Gebrauchswert des Gebaudes so erheblich
erhdhen, dass er infolge der Modernisierung nach Beendigung der MaRnahmen weit Gber den
Anforderungen der Sanierung liegt. So kénnen z.B. Modernisierungsmaflinahmen, die deutlich
zu einer unerwiinschten Anderung der bestehenden Sozialstruktur (z. B. sog. Luxusmodernisie-
rungen von Wohnungen) oder der Gewerbestruktur fuhren, nicht berticksichtigt werden. Dazu
gehdren ebenfalls Kosten z. B. fir den Einbau eines Schwimmbeckens oder dhnlichen Einrich-
tungen.

In begriindeten Ausnahmen sind private MaBnahmen zuwendungsfahig, die zur Erhaltung /
Sicherung von historischen Elementen der Stadt Blieskastel beitragen. Dies betrifft insbesonde-
re Sicherungsmalnahnahmen, die in Verbindung mit der Schlossmauer stehen.

Sonstige Fordermittel, aul3erhalb der Stadtebauférderung sind vorrangig einzusetzen. Stadte-
bauférderungsmittel sind grundsatzlich subsidiar und damit nachrangig zu verwenden.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger und Antragsteller ist der Eigentiimer. Soweit eine Aufteilung in Teilei-
gentumsanteile vorgenommen ist, stellt der nach dem Wohnungseigentumsgesetz bestellte
Verwalter den Antrag auf der Grundlage eines Beschlusses der Eigentiimergemeinschaft.

Die Weiterleitung der Zuwendung an Dritte ist grundsatzlich nicht zulassig.

Zuwendungsvoraussetzung

Voraussetzung fur eine Zuwendung ist, dass

e das Gebaude im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Altstadt Blieskastel” liegt. (siehe
Lageplan, Anlage 1);

e das Gebaude 20 Jahre und alter ist;

¢ ein Modernisierungsvertrag (mit Festlegung von Art, Umfang, Finanzierung und Hohe der
Zuwendung) zwischen Eigentimer und Stadt Blieskastel vorliegt;

e die Mallnahme mit der Denkmalpflege abgestimmt ist;

o die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung) vorliegen,

e mit der MaRnahme noch nicht begonnen wurde.

Hoéhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

Die Zuwendung erfolgt in Form eines anteiligen Zuschusses zu den Kosten der Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahme.
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Die je MalRnahme pauschal zu bestimmende Hohe der Zuwendung wird zunachst als vorkalku-
lierter Kostenerstattungsbetrag ermittelt. Der endgultige Kostenerstattungsbetrag ergibt sich
nach Durchfihrung der MaRnahme und der von der Stadt Uberpriften Schlussrechnung. Die
Hohe der Zuwendung ist Gegenstand des Modernisierungs- bzw. Instantsetzungsvertrages (vgl.
Punkt 5.10).

Die Stadt wird den Kostenerstattungsbetrag als eine auf den Einzelfall bezogene Pauschale
gewahren (pauschalierter Kostenanteil § 177 Abs. 4 BauGB). Der Kostenerstattungsbetrag be-
tragt gemal den MaRnahmen in Ziffer 2 pauschal 40,00 % der zuwendungsfahigen Gesamtkos-
ten, maximal jedoch 20.000,00 €. Er wird objektbezogen als pauschaler Hochstkostenerstat-
tungsbetrag gewahrt.

Die Stadt Blieskastel kann in begriindeten Fallen, Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3-
nahmen bei Gebauden/Objekten mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung zeitlich bevorzugt
und bei Gebauden/Objekte mit geringer oder fehlender stadtebaulicher Bedeutung nachrangig
bei der Festsetzung des Kostenerstattungsbetrages behandeln.

Eine nachteilige Behandlung eines Gebaudes/Objektes kann insbesondere dann in Frage
kommen, wenn es nicht dem typischen barocken Baustil (z.B. stark tberformt) entspricht
und/oder kein langjahriger Modernisierungsstau erkennbar ist. In diesen Fallen ist eine Kirzung
des Kostenerstattungsbetrages um bis zu 70,00 % mdglich.

Zuwendungsfahig sind die Kosten fir die Vorbereitung und Durchfiihrung der im Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvertrag aufgefiihrten Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalf-
nahmen einschlieBlich notwendiger Nebenkosten.

Kosten fiir Voruntersuchungen kénnen berlicksichtigt werden, soweit sie nicht im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen oder der weiteren Vorbereitung geférdert wurden.

Grundlage fir die Berechnung des Kostenerstattungsbetrages ist eine fachlich fundierte Kos-
tenschatzung. Als Kostenschatzung ist auch das Angebot eines Handwerks-/Gewerbebetriebs
ausreichend. Es sind i.d.R. mindestens 3 Angebote pro Gewerk vorzulegen. Berticksichtigungs-
fahig sind die in der Kostenschatzung dargestellten Kosten — soweit sie von der Stadt Blieskas-
tel als erforderlich anerkannt werden — abziiglich eines Pauschalbetrages von 10,00 % fir un-
terlassene Instandsetzung.

Nicht zuwendungsfahig ist der Neubau eines Haupt- oder Nebengebdudes auf einem bisher
nicht bebauten oder freigelegten Grundstiick bzw. Grundstiicksteil.

Nicht zuwendungsféhig sind bauliche Erweiterungen an Haupt- und Nebengebauden ein-
schlieRlich Aufstockungen und Anbauten, die zu einer wesentlichen Erhéhung der bestehenden
Nutzflache nach DIN 277 — ,Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken® fuhren.

Nicht zuwendungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen, die den Ge-
brauchswert des Gebaudes so erheblich veradndern, dass dieser nach Beendigung der Mal3-
nahmen weit Gber den Anforderungen einer Modernisierung und Instandsetzung liegt. So wer-
den z. B. Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen, die zu einer unerwiinschten An-
derung der bestehenden Sozialstruktur (z. B. sog. Luxusmodernisierungen von Wohnungen)
oder Gewerbestruktur fiihren, nicht geférdert.

Nicht zuwendungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen, die den Ge-
brauchswert des Gebaudes nur unwesentlich erhdhen oder zu keiner wesentlichen Verbesse-
rung der (Wohn-)Umfeldgestaltung und somit zu keiner wesentlichen Attraktivierung des Orts-
zentrums beizutragen. Dazu gehdren u.a. die Kosten fir den Einbau eines offenen Kamins oder
Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage, den Bau von Schwimmbecken, Saunen, Bars
oder ahnlichen Einrichtungen sowie von Videotursprechanlagen und Klimatisierungsanlagen.

Nicht zuwendungsfahig sind aul’erdem:

e Ausgaben fir EinzelmalRnahmen des Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhabens, die
ihrer Art nach aus einem anderen Foérderprogramm geférdert werden kénnen,
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e Ausgaben, die der Eigentiimer aufgrund anderer Rechtsvorschriften selbst tragen muss,

e Ausgabenanteile, in deren Hohe der Zuwendungsempfanger steuerliche Verglinstigungen in
Anspruch nehmen kann (u. a. Vorsteuerabzug nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes),

¢ Ausgaben fir Unterhaltung und Betrieb,

e Ausgaben fur allgemeine und besondere Ausstattung (nach DIN 276, Kostengruppen 611 u.
612) und fir bewegliche Einrichtungsgegenstande,

e Ausgaben, die nicht zwingend anfallen (z. B. wenn Abgaben- und Auslagenbefreiung mog-
lich sind; Saarlandisches Geblhrengesetz),

e Ausgaben, die aus der Nichtanwendung von Rechtsvorschriften oder gesetzlichen Verpflich-
tungen entstehen.

Ergibt sich bei der Durchfiihrung der vereinbarten Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen eine Uberschreitung der vorkalkulierten Gesamtkosten, so werden diese Mehrkosten
bei der Ermittlung des endgultigen Kostenerstattungsbetrags nicht berticksichtigt.

Werden zusétzliche, nicht vereinbarte Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen
durchgefihrt, bleiben diese bei der Ermittlung des endgultigen Kostenerstattungsbetrags unbe-
rucksichtigt.

In begriindeten Ausnahmefallen kann bei notwendigen Anderungen und Abweichungen von
den im Modernisierungsvertrag vereinbarten Mallnahmen, die sich erst nach Beginn der Arbei-
ten als notwendig erwiesen und zu einer erheblichen Kostensteigerung gefiihrt haben, ein
Nachtrag zu diesem Vertrag angefertigt werden. Ein diesbezliglicher Rechtsanspruch besteht
nicht.

Bei Unterschreitung der veranschlagten Kosten erfolgt eine anteilige ErmaRigung. Eventuelle
Uberzahlungen sind unverziiglich auszugleichen. Uber- und Rickzahlungen sind vom Zeitpunkt
der Entstehung mit jahrlich 5 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europai-
schen Zentralbank zu verzinsen.

Die Stadt ist in jedem Falle berechtigt, die Finanzierbarkeit der Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalinahme zu Uberprifen. Sie ist berechtigt, von der Modernisierungs- und Instand-
setzungsvereinbarung zurtickzutreten, wenn der Eigentiimer die Mehrkosten nicht bereitstellen
kann.

Beruht die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags auf fahrlassig falschen Angaben des
Eigentimers oder dessen Beauftragten und kommt der Eigentiimer der Aufforderung der Stadt
nicht innerhalb einer Frist von vier Wochen nach, seine Angaben zu berichtigen und eine auf
unrichtigen Angaben beruhende Uberzahlung zuriickzuerstatten, kann die Stadt von der Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung zurtcktreten.

Erfolgt ein Rucktritt aufgrund von Umsténden, die der Eigentimer zu vertreten hat, so sind die
ausgezahlten Férdermittel unverziglich und in ihrer Gesamthdhe zurlickzuzahlen. Erfolgt ein
Rucktritt, den der Eigentumer nicht zu vertreten hat, und sind Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen bereits durchgefiihrt, erfolgt eine anteilige Férderung. Uber- und Riickzah-
lungen sind vom Zeitpunkt der Entstehung mit jahrlich 5 Prozentpunkten tGber dem jeweiligen
Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank zu verzinsen.

Durchfiihrung

Nach der Antragstellung sind Art, Umfang, Durchfuhrung und Finanzierung der Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmalRnahmen mit der Stadt Blieskastel oder dem Beauftragten zu er-
ortern.

Der Eigentimer hat bei Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung zu
versichern, dass er mit der Durchfiihrung der Malinahme noch nicht begonnen hat, es sei denn,
der vorzeitige Mallnahmenbeginn wurde beantragt und ihm zugestimmt.
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Die Maflinahmen sind innerhalb einer Frist von zwei Jahren nach beiderseitiger Unterzeichnung
des Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages zu beenden.

Fuhrt der Eigentimer die MaBnahmen in mehreren Bauabschnitten durch, kénnen die Ver-
tragspartner die Frist angemessen verlangern. Nach Ablauf der Frist besteht kein Anspruch auf
den vereinbarten Zuschuss.

Fir den Fall, dass sich eine vom Eigentimer oder dessen Beauftragten nicht zu vertretende
Verzégerung in der Ausflihrung ergeben sollte, kénnen die Vertragspartner auf Antrag des Ei-
gentimers die Frist ebenfalls angemessen verlangern. Nach Ablauf der Frist besteht kein An-
spruch auf den vereinbarten Zuschuss.

Beabsichtigt der Eigentimer, von den Inhalten des Modernisierungs- und Instandsetzungsver-
trages abzuweichen, so bedarf es hierzu der Einwilligung der Stadt.

Ergibt sich wahrend der Bauausfiihrung, dass EinzelmaRnahmen nach Art und Umfang objektiv
nicht wie vorgesehen durchgeflihrt werden kénnen, so haben die Vertragspartner die Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsvereinbarung entsprechend anzupassen.

Der Eigentimer hat der Stadt nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3-
nahmen die vereinbarungsgemafe Durchfiihrung unverziglich anzuzeigen und die Schlussab-
rechnung innerhalb von drei Monaten vorzulegen. Die Stadt ist berechtigt, die vertragsgemale
Durchfiihrung der Maflnahme an Ort und Stelle zu Uberprifen.

Stellt die Stadt fest, dass die dem Eigentimer obliegende Gesamtmalnahme nicht, nicht voll-
standig oder mangelhaft durchgefiihrt worden ist, so kann die Stadt insoweit Nachholung, Er-
ganzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen. Gleiches gilt fir die un-
verzugliche Vorlageverpflichtung der Schlussabrechnung. Kommt der Eigentimer dem Verlan-
gen nicht fristgerecht nach, so ist die Stadt berechtigt, vom Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrag zurickzutreten.

Besondere Pflichten des Eigentiimers

Fur die Dauer der Vertragsbindung (bei Gebauden 25 Jahre, bei sonstigen Bauprojekten 10
Jahre, jeweils nach Fertigstellung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen) ist
der Eigentimer gegeniber der Stadt, den Aufsichtsbehérden und dem Rechnungshof des
Saarlandes Uber alle Umstande auskunftspflichtig, die fir diese Vereinbarung von Bedeutung
sind. Sie sind berechtigt, Blicher, Belege und sonstige Unterlagen von dem Eigentimer anzu-
fordern sowie die Verwendung der Zuwendung durch oértliche Erhebungen zu priifen oder durch
Beauftragte prifen zu lassen. Der Eigentimer hat die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten.

Der Eigentimer verpflichtet sich, fir die Dauer der Vertragsbindung die modernisierten und
instandgesetzten Rdume und Gebaude ordnungsgemal zu unterhalten und bei entstehenden
Méngeln im Rahmen ordnungsgemaler Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.

Der Eigentimer verpflichtet sich fir die Dauer der Vertragsbindung, nach Abschluss der Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen die ortsiiblichen Mieten und Pachten fir Wohn-
raume / gewerbliche Raume einschlieRlich deren zuldssiger Miet- / Pachterh6hungen nicht zu
Uberschreiten. Das gilt fir samtliche neu zu begriindenden Miet- / Pachtverhaltnisse gleicher-
malfen. Fir die Zulassigkeit von Mieterhdhungen fiir preisgebundenen Wohnraum und von
Mieterhdhungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen.

Der Eigentimer ist fUr die Dauer der Vertragsbindung verpflichtet, bei VerauRerung des Grund-
stiicks bzw. Ubertragung des Grundstiicks in sonstiger Weise dem Begiinstigten die Riickzah-
lungsverpflichtung und die Gbrigen sich aus der Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinba-
rung ergebenden Verpflichtungen aufzuerlegen. Die Ubertragung der Modernisierungs- / In-
standsetzungsvereinbarung ist der Stadt innerhalb angemessener Frist anzuzeigen.
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VerstoRt der Eigentimer gegen diese Verpflichtungen ist die Stadt berechtigt, von der Moderni-
sierungs- / Instandsetzungsvereinbarung zuriickzutreten. Die Rechtsfolgen ergeben sich aus
Nr. 5.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, die MalRnahme fotodokumentarisch (vorher / nachher) festzu-
halten und raumt der Stadt die Veroffentlichungsrechte fiir die Fotos unentgeltlich ein. Der Ei-
gentimer verpflichtet sich weiterhin, seine unwiderrufliche Zustimmung zu erklaren, dass die
Stadt selbst jederzeit das Modernisierungs- / Instandsetzungsobjekt fotografieren und die Foto-
aufnahmen zu 6ffentlichen Dokumentationszwecken einsetzen kann. Auch dieses Recht ist kos-
tenfrei.

Verfahren

Antragsverfahren:
Dem Forderantrag sind bei Bedarf beizufligen:

Grundbuchauszug; soweit Teileigentum: Beschluss der Eigentimergemeinschaft

Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters

Angaben zu Zuschiissen einer anderen Stelle

Angaben zu Kosten fur MalRnahmen, die ausschlieRlich aus Griinden des Denkmalschutzes
anfallen

e Beschreibung und evtl. Baupldne zum beabsichtigten Vorhaben; soweit nach Landesbau-
ordnung eine Baugenehmigung erforderlich ist, die genehmigten Bauplane; soweit nach
Landesbauordnung die Bauplane im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht wer-
den mussen, diese Bauplane.

Finanzierungsplan

Bei Einsatz von Fremdkapital der Darlehensvertrag

Bestandsfotos vor MalRnahmenbeginn zu Dokumentationszwecken

Genehmigung der Denkmalpflege

Bewilligungsverfahren:

Aufgrund der Angaben des Eigentimers errechnet die Stadt Blieskastel den Kostenerstat-
tungsbetrag. Die Entscheidung Uber die Bewilligung der Zuwendung erfolgt unter Berlcksichti-
gung der verfliigbaren Haushaltsmittel der Stadt Blieskastel und der Stadtebaufordermittel des
Bundes und des Landes.

Auszahlungsverfahren, Verwendungsnachweis:

Die Zuwendung wird nach Feststellung der vereinbarungsgemaRen Durchflihrung der Baumal3-
nahmen und Vorlage der Schlussrechnungen tUberwiesen. Abschlagszahlungen sind grundsatz-
lich fur EinzelmaBnahmen maglich. Je nach Baufortschritt kénnen bis zu 50,00 % des vorlaufig
festgesetzten Kostenerstattungsbetrags gezahlt werden. Eventuelle Uberzahlungen sind unver-
zuglich auszugleichen.

Zu beachtende Vorschriften:

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fiir den Nachweis und
die Prifung der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung der Modernisie-
rungs- u. Instandsetzungsvereinbarung und die Rickforderung der gewahrten Zuwendung gel-
ten die Verwaltungsvorschriften zur Projektférderung zu § 44 LHO.

Ein Rechtsanspruch auf Gewadhrung einer Foérderung besteht nicht, vielmehr entscheidet die
Stadt Blieskastel nach pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel bzw. im Rahmen der Mittel des Férderprogramms "Stadtebaulicher Denkmal-
schutz®.



9. Inkrafttreten

9.1  Die Forderrichtlinie tritt am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (Anwendungsstich-
tag).

10. Ubergangsregelung

10.1 Sofern eine Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung bereits vor dem Anwendungs-
stichtag dieser Richtlinie abgeschlossen ist, sind die Bestimmungen dieser Modernisierungs- /
Instandsetzungsvereinbarung (Vorganger-Richtlinie) weiter anzuwenden. Wurde vor dem An-
wendungsstichtag dieser Richtlinie ein Antrag auf Férderung bzw. auf vorherige Zustimmung
zum vorzeitigen Vorhabenbeginn gestellt, so verlieren die Antrage mit dem Anwendungsstichtag
dieser Richtlinie ihre Giiltigkeit.

11. Hinweise

Auf die steuerliche Inanspruchnahme von erhdhten Herstellungs- oder Anschaffungskosten nach §§
7h, 10f, 11a EStG bei Gebduden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen
wird hingewiesen. Die Regelungen des EStG setzen eine entsprechende Bescheinigung der Stadt
voraus. Die Abgrenzungen des raumlichen Geltungsbereiches des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes sind aus der Anlage 1 ersichtlich.

Blieskastel, den 26.03.2019

Annelie Faber-Wegener
(Burgermeisterin)
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Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Gebduden im Sanie-

rungsgebiet "Altstadt Blieskastel” (ModRL)“

Anlage: Abgrenzung des Geltungsbereiches der ,Richtlinie zur Férderung von

Genordet, ohne MaRstab



